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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten David 37

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser andring av gallande detaljplan
for att mojliggora bostader, kontor och centrumverksamheter
inom hela fastigheten. Vidare avser andringen att tillata en
hogre byggnadshojd i den norra delen av fastigheten for att
gora befintlig byggnad planenlig.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en andring av detaljplanen
beraknas kunna antas 2029.

En andring av detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet har goda forutsattningar att bidra till
oversiktsplanens mal om en blandad stad med en variation av
bostadstyper och upplatelseformer inom samma omrade.
Givet platsens forutsattningar bedéms det lampligt att prova
foreslagna markanvandningar inom hela fastigheten. Det
beddms ocksa som lampligt att préva en hégre byggnadshdjd
i den norra delen av fastigheten sa att befintlig byggnad blir
planenlig.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 4 februari 2026 emot en
begaran om planbesked for fastigheten David 37 i omradet
Slussen. Sokande ar Svenska kyrkan Malmo.

Begaran om planbesked avser andring av gallande detaljplan
for att maojliggora bostader, kontor och centrumverksamheter
inom hela fastigheten. Vidare avser andringen att tillata en
hdgre byggnadshojd i den norra delen av fastigheten for att
gora befintlig byggnad planenlig.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i sddra
delen av omradet Slussen i centrala Malmo och omfattar
fastigheten David 37. Fastigheten utgor 561 kvadratmeter.

Fastigheten gransar i norr och Oster till blandad bebyggelse i
en till fem vaningar, i séder till Malmgatan och i vaster till
Korsgatan och Rattscentrum. Fastigheten nas fran den
allmanna gatan Korsgatan i vaster och Malmgatan i soder.

Den sddra delen av fastigheten ut mot Malmgatan ar bebyggd
med en byggnad i fem vaningar och den norra delen ut mot
Korsgatan med en byggnad i tre vaningar. Den norddstra
delen av fastigheten utgdrs av en innergard. Byggnaderna
uppfordes som forsamlingshem 1935 och har under senare
tid anvants som kontor.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked ar fastigheten David 37 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad
stad for det aktuella omradet.

Blandad stad omfattar de flesta av stadens funktioner som
inte ar farliga eller storande. Blandningen leder till att fler
manniskor bor och arbetar pa samma yta vilket okar
underlaget for service, handel och néjen. Fler invanare bidrar
till ett rikare stadsliv med hog intensitet och mer liv och
rorelse. Det gor staden mer attraktiv och trygg att vistas i.
Inom befintlig blandad stad ska en variation av bostadstyper
och upplatelseformer efterstravas. Mer gronska ska
efterstravas i hela staden, kvaliteten ska hojas, och andelen
hardgjorda ytor ska minska.

Fastigheten ligger inom omrade som dversiktsplanen
redovisar som uppmarksamhetsomrade for kulturhistoriskt
vardefulla miljéer. Inom dessa omraden ska sarskild
uppmarksamhet agnas at kulturhistoriska varden i samband
med férandring och férnyelse. Hansyn ska tas till saval
helhetsmiljon som enskilda byggnaders varden. De
kulturhistoriska varden som finns inom
uppmarksamhetsomradet bestar i den slutna och tata
kvartersstadsbebyggelsen fran tiden kring sekelskiftet 1900.

En andring enlig planbeskedet bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar
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Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Inom fastigheten finns
befintliga lokaler i bottenvaningar som har majlighet att
utvecklas. Fastigheten ligger centralt i Malmé dar manga
manniskor ror sig och det finns maojlighet att utveckla
bottenvaningarnas moéte med gatan.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Begaran om
planbesked avser att mojliggora fler bostader inom en
fastighet med en befintlig liten bostadsgard.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Pl 751, medger markanvandningen
bostads- och handelsandamal for den sédra delen av
fastigheten och garage- och handelsandamal for den norra
delen. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 17,0 meter i den sddra
delen av fastigheten och 6,0 meter i den norra delen.

Fastigheten berors av tomtindelning, 1280K-32D.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard, M 114
Malmo. Riksintressets motivering ar storstadsmiljo,
residensstad och sjofartsstad som i planstruktur och
bebyggelse avspeglar sin historia som en av Danmarks
viktigaste stader under medeltid och 1500-tal, efter 1658 en
av Sveriges viktigaste gransstader med starka befastningar.
Fran mitten av 1800-talet en snabbt vaxande industristad,
genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig
slutpunkt for stambanenatet, och narheten till kontinenten.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Vagledningen Mer malméitisk arkitektur ar en konkretisering
av Malmo stads arkitekturpolicy, antagen av
stadsbyggnadsnamnden 2026. Den utgor ett stod i
stadsbyggnadsprocessen och avser starka platsbaserad
arkitektur som tar tillvara och utvecklar Malmos sarart. Hur
principerna ska tillampas i det aktuella projektet, inklusive
bebyggelsens omfattning, skala och utformning, provas vidare
i det fortsatta planarbetet.

Fastigheten ligger inom omrade som dversiktsplanen
redovisar som uppmarksamhetsomrade for kulturhistoriskt
vardefulla miljder. | det kommande planarbetet ska
kulturmiljovardena inom fastigheten utredas och det behover
tas stallning till om det ska inforas rivningsforbud och/eller
varsamhetsbestammelser.

Gronstruktur och naturvarden

Omradet hor till ett bristomrade vad galler gréna varden.
Gronska bor tillféras i den man det gar.

Jamlikhet i planprocessen

Fler bostader inom fastigheten innebar att fler personer ska
dela pa en redan begransad bostadsgard. Det finns ingen
gronska inom fastigheten. Garden ar liten och skuggig. | det
kommande planarbetet bor det utredas hur gronska kan
tilliférs och hur garden kan gestaltas med hog kvalitet och
anvandbarhet for de boende, trots den begransade ytan.

Sida 6



SBN-2026-111

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Klimatperspektivet ska finnas med i det inledande planarbetet
och kunna beskriva i vilken utstrackning klimatavtrycket kan
minimeras i planen. Det ar viktigt att alla klimataspekter -
minskade kolkdioxid-utslapp, klimatanpassning och okad
gronska, synliggors.

Fastighetsagaren Svenska Kyrkan har en egen fardplan for
klimatet som anger att de ska vara klimatneutrala 2030.

Trafik och mobilitet

Inom fastigheten finns idag begransade majligheter for
parkering. | det kommande planarbetet behover
parkeringsfragan utredas.

Omgivningspaverkan och risker

Fastigheten ar lagt belagen och ligger inom
uppmarksamhetsomrade fér havsnivahéjning upp till +3,2
meter. | det kommande planarbetet behover det utredas hur
befintliga byggnader kan skyddas fér en havsnivahdjning till
+3,2 meter over nollplanet.

Kemtvatt har funnits pa narliggande fastigheterna David 35
och Folke 4. | det kommande planarbetet behdver det utredas
om eventuella foéroreningar kan ha spridits till fastigheten. En
historisk utredning som omfattar befintlig byggnads
anvandning och byggnadsmaterial bor genomforas.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En andring av detaljplan enligt
planbeskedet beddms vara forenlig med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Fastigheten ligger i omradet Slussen i de mest centrala och
tata delarna av Malma. Det finns goda forutsattningar att bidra
till dversiktsplanens mal om en blandad stad med en variation
av bostadstyper och upplatelseformer inom samma omrade.
Givet platsens forutsattningar bedoms det lampligt att prova
foreslagna markanvandningar inom hela fastigheten. Det
beddms ocksa som lampligt att prova en hdgre byggnadshojd
i den norra delen av fastigheten sa att befintlig byggnad blir
planenlig.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en en andring av
detaljplanen beraknas kunna antas under 2029.
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